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Dott.ssa Matilde Liguori
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OGGETTO: Perizia di stima del pit probabile valore di mercato del terreno agricolo sito alla frazione
Macchia.

Il sottoscritto arch. Giovanni Peduto, in qualita di Capo Area Tecnica Prima del Comune di Montecorvino
Rovella, giusto decreto di nomina del sindaco prot. 17 del 01.07.2020, redige la seguente perizia di stima di un
terreno agricolo sito alla frazione Macchia al fine dell’inserimento all’interno del Piano di Alienazioni.

Il bene ¢ nella piena disponibilita dell’ Amministrazione, € sito alla frazione Macchia ed & posto a confine con il
Comune di Montecorvino Pugliano, con accesso da detto Comune, attraverso uno stradone privato ed ha la
seguente identificazione catastale, come risulta da visura ed estratto di mappa allegati:

Foglio 22, particella 79, Semin. Arb. Cl. 6°; Sup. 1.90.28; RD = € 39,31; RA = € 122,84, intestazione
catastale “Ospedale Giovannina Bassi di Montecorvino Rovella”.

Urbanisticamente il terreno € classificato quale zona “E-agricola” nel vigente Programma di Fabbricazione,
adottato con delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 27/02/1973 e Approvato con Decreto n. 2065 del
29/07/1978 dal Presidente della Giunta Regionale, e zona “E3 agricola ordinaria”, nel Piano Urbanistico
Comunale (P.U.C.) integrato con il Rapporto Ambientale (V.A.S. e V.1.), adottato con deliberazione di Giunta
Comunale n° 171 del 28/11/2019.

CONSIDERAZIONI E STIMA

Gli elementi utili alla stima sono ’ubicazione delle aree, la consistenza e configurazione della superficie. Nel
caso in esame il terreno si trova in zona periferica della frazione Macchia e precisamente al confine con il
Comune di Montecorvino Pugliano e a ridosso del torrente Capaccola. Il terreno non ha un accesso agevole,
infatti si deve procedere per la strada provinciale per San Vito di Montecorvino Pugliano, svoltare a destra e
percorrere uno stradone interno. Il terreno versa in stato di abbandono ed ¢ privo di piantumazione e
vegetazione.

Trattandosi di terreno non edificabile, per la determinazione del valore al mq, si potrebbe fare riferimento al
Decreto Dirigenziale della Regione Campania n.48 del 03/03/2020 ad oggetto: “Pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione Campania dei Valori Fondiari Medi Unitari aggiornati per I'anno 2020 di cui alla legge
26.05.1965 n. 590”. . .

In questo caso, pero, il valore pil verosimile, vista la posizione particolarmente svantaggiata, nonché la natura
del terreno, a ridosso del torrente Capaccola, e privo di vegetazione e piantumazione, nasce anche dal confronto
con i valori correnti di mercato.

Il piu probabile valore di mercato sara dato quindi dalla media dei due metodi sopra elencati.

In considerazione di quanto sopra, si individua per il terreno oggetto di alienazione il seguente valore da porre a
base d’asta:

Foglio 22, particella 79, Semin. Arb. CI. 6°; Sup. 1.90.28; RD =€ 39,31; RA =€ 122,84;

1) Calcolo del valore di stima sulla scorta VALORI FONDIARI MEDI UNITARI RIFERITI AD UNITA’ DI
SUPERFICIE E A TIPI DI COLTURA:
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COMUNE DI MONTECORVINO ROVELLA
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&

AREA TECNICA

Provincia di SALERNO

Zona n°2 - Valle dell’Irno e del Picentino - Comprende i Comuni di Baronissi, Calvanico, Castiglione dei
Genovesi, Fisciano, Giffoni Sei Casali, Giffoni Valle Piana, Mercato San Severino, Montecorvino Pugliano,
Montecorvino Rovella, Pellezzano, Salerno, San Cipriano Picentino e San Mango Piemonte.

TIPO DI COLTURA VALORI FONDIARI MEDI UNITARI €/ Ha
A) Parte Piana e Pianeggiante
Seminativo irriguo 58.739,00

Calcolo stima: 19.028 mq. x 5,87 €/mq =€ 111.649,36

2) Calcolo da confronto con i valori correnti di mercato:

Calcolo stima: 19.028 mq. x 2,50 €/mq =€ 47.570,00

Pertanto mediando i due valori sopra ottenuti e arrotondando si ricava il piu probabile valore di stima del
terreno agricolo sito alla frazione Macchia, identificato in catasto sul foglio 22, particella 79:

€ 79.000,00.

Montecorvino Rovella, 18.02.2021

Il Capo Area Tecnica 1
rch. Giovanni Peduto

P.zza P.B. Giovanni da Montecorvino
(tel. 089.8021611 * PEC: protocollof@pec.comune. montecorvinorovella.sa it * p.i. 00554740654)
www.comune.montecorvinorovella.sa.it



COMUNE DI MONTECORVINO ROVELLA

- PROVINCIA DI SALERNO -

P.zza P.B. Giovanni da Montecorvino
(tel. 089.8021611 * PEC: protocollo/w pec.comune.montecorvinorovella.sa.it * p.i. 00554740654)
www,.comune. montecorvinorovella.sa.it



oury

0001/0001 +od eoudoid (1)
[TV IIANO 3 LI

pL61/11/0€ 1P 0dyeiSoueddow ojuerdurf

VA ILNVAIYEd LLVA

[ :8ed Z8YI6IL -'U BINSIA
SY'9T°TI BIO - 120T/20/81 -Bred

FTVOSId 90100
£85T enieg
0S8°LET T 9L 1
p8°7TI oang T£'6€ 04ng 8T 06 1
ouwidy s[eomwog Bd ale vy
onppay znpag (zw)aroytadng

OLNAWVSSVTO LLvd

1jeuo1Zmynst iy 1ad 2)USS2 BORWID[A) BINSIA

VTTAAOY ONIAYODTLNON 1A ISSVE VNINNVAOID 3TVAAdSO I

[ U LeI[Iqowu B3ru[)

DIIVIDVNY 1LVA ‘N
OLVLSALNI
TN
Joquv
9 NIWAS - 6L 44 1
asse|D m[end ziod qns | ejednIeg oyfoq
IALLVDI4ILNEdI LIVa ‘N
anqowuy

6L “El1Pdnaed 7T 011304
ONYATVS IP eUIA0L]

(1874 :331p0D ) VITIAOYU ONIAYODALNON !p dunwoy)

1207/T0/81 T8 WeZZIFRULIOFUI e [[39p SuoIzemIs

arrqowrwur 1od BINSIA

[U113], 0)SBIR))

IS B[P Bed

1[eISeIe)) 1ZIAIDS
OLIOJLLI9], - S[RIDUIAOL OIOI[)
ould[eS Ip J[RISUIAOL] dUOIZAII(]

S 93eIjU e



Vis. tel. esente per fini istituzionali
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